Stan na dzich sporzgdzenia prospektu informacyjnego 09.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Inwestycji: PL. GRUNWALDZKI 2 -
BUDYNK MIESZKALNY WIELORODZINNY

PL. GRUNWALDZKI 2, SWIDNICA




CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

T

Deweloper 4Corner 5 Sp. z 0.0.

KRS: 0000902772

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do

CEiDG)

Adres Siedziba: Punkt sprzedazy:
ul. Legnicka 46A pl. Grunwaldzki 2
53-674 Wroctaw 58-100 Swidnica

(adres siedziby i adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali

mieszkalnych)
Nr NIP i REGON 8971892206 389027888
(NIP) (REGON)
Nr telefonu +48 519 780 000
Adres poczty elektronicznej biuro@vivarte.pl
Nr faksu brak

Adres strony internetowej de- | https://www.vivarte.pl/
welopera




I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

4Corner 5 Sp. z 0.0. jest spotkg nalezacq do grupy kapitatowej VIVARTE S.A. posiadajacej w swoich
strukturach spotki:
e VIVARTE S.A. - Spoétka z kapitatem zaktadowym 2 000 000 zt;
* AWM Development Sp. z 0.0. - Spotka celowa powolang do realizacji inwestycji
VIVA GRONOWO przy ul. Gronowe Zacisze w Lesznie
(174 lokale mieszkalne i garaze wbudowane),
¢ 4Corner 2 Sp. z 0.0. — Spotka celowa powotang do realizacji inwestycji
VIVA JUNACKA przy ul. Junackiej we Wroctawiu
(12 lokali mieszkalnych w zabudowie blizniaczej wraz z garazami);
s 4Corner 3 Sp. z 0.0. - Spotka celowa powotang do realizacji inwestycji
VIVA TRZEBNICA przy ul. Obroficow Pokoju / Wroctawskiej w Trzebnicy
(78 lokali mieszkalnych, 6 lokali ustugowych i garaze podziemne);
¢ 4Corner 4 Sp. z 0.0. - Spétka celowa powolang do realizacji inwestycji
VIVA WALBRZYSKA przy ul. Watbrzyskiej we Wroctawiu
(95 lokali mieszkalnych i garaz podziemny);
® 4Corner 5 Sp. z 0.0. - Spétka celowa powotang do realizacji inwestycji
VIVA SWIDNICA przy pl. Grunwaldzkim w Swidnicy
(44 lokale mieszkalne wraz z garazami);

4Corner 6 Sp. z 0.0. - Spotka celowa powolana do realizacji przysztych inwestycji;

4Corner 5 Sp. z 0.0. jest spotka celowa powotang do realizacji inwestycji PL. GRUNWALDZKI 2
i nie zrealizowata dotychczas zadnego przedsigwzigeia deweloperskiego.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istniejg) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnic)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego | Nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego | Nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie




| ,
| OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Nie dotycezy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego | Nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko dewelopero- | Nie prowadzi si¢ i nie prowadzono.
wi prowadzono (lub prowa-
dzi si¢) postgpowania egze-
kucyjne na kwotg powyzej
100 000 zt

II.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

PRZEDSIEWZIECIA

Adres i nr dziatki ewiden-
cyjnej i numer obrgbu ewi-
dencyjnego"

pl. Grunwaldzki 2, 58-100 Swidnica
identyfikator dziatki: 021901 _1.0004.2780

Nr ksiegi wieczystej SW1S/00017324/5

Istniejace obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksig¢gi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci®’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych po-
tozonych w sgsiedztwie Nie dotyczy
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

D Jezeli dziatka nic posiada adresu, nalezy opisowo okresh¢ jej polozenic

W szezegolnosed imig i nazwisko albo firma wlageicicla lub uzytkownika wieezystego oraz istuicjgee obeigzenia na nicruchomose.

MW szezegolnodei obickty generujgee ucigzliwosci zapachowe. halasowe, Swietlne




Akty planowania prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla terenu objetego
przedsigwzigciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Plan ogolny gminy

—

Brak

UCHWALA NR XLVI/546/10 RADY MILJSKIE) W

| ]

Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

SWIDNICY zdnia 16 czerwea 2010 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania miasta Swid-
nicy ,,Srédmiescic ~ potudnie™

UCHWALA NR X1V/139/19 RADY MIEJSKIE] W
SWIDNICY z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie zmiany
w czescei tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy ,.Srédmiescie - potudnic”

Miejscowy plan odbu-
dowy

Inne®

Przeznaczenie terenu

Brak

Brak

Tereny zabudowy ustugowej administracji o symbolu UA:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych — te-
reny zabudowy ustugowej administracji, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczalne przeznaczenie w granicy dziatki budow-
lanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UZ, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna MW oraz zielen urzgdzen
Zr.

Maksymalna inten-
sywnosé zabudowy

Powierzchnia zabudowy Pz — do 90%

Maksymalna i mini-
malna nadziemna in-
tensywnos¢ zabudowy

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy K - od 4 do 5 kondygnacji, H - do
18 m, dotyczy pierwszej linii zabudowy. Zaprojektowano
17,13 m npt.

Dopuszczalny procent terendw zabudowanych, Pz - do
90% - zaprojektowane 67%

Liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5 kondygnacji

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

) AKty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaly) w sprawach
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji micszkaniowej lub inwestycji lowarzyszacej,
3) ustanowienia lorm ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku Krajobrazowego. obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ckologicznego, zespotu  przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwicrzat i grzybow),
4) ustanowicnia strefy ochronngj terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posrednicj ujgcia wody.
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

0) utworzenia obszaru ograniczonego uzyltkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronng, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obicktow matej architektury, tablic reklamowyceh furzydzen reklamowych oraz ogrodzen. ich gabary-

ow. standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych

Procent terenow biologicznie czynnych, Pb - indywidual-
ny -zaprojektowane 8%




0

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zasady ochrony sro-
dowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowe-
2o

Wymagane 66 miejsca postojowe, realizowane w nastepu-

jacy sposoéb:

- dla istniejgeej czgsei budynku 48 miejsce postojowych,
zapewnione przez dotychczasowe bilansowanie dla istnic-

jacego budynku w liniach rozgraniczajacych drog i par-

kingach ogdlnodostepnych,

- ¢zg$¢ budynku podlegajaca rozbudowic 18 miejsc posto-

jowych, (7 mp w indywidualnych garazach wbudowanych
- w obiekt oraz 11 mp na drodze publicznej ul. Kwiatowa)

§ 8. Dla wszystkich terenow polozonych w granicach ob-
szaru objetego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia
zwigzane z ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzieé mogacych
zawsze znaczgeo oddziatywac na srodowisko;

3) zakaz pkt 112 nic dotyczy:

a) istniejgcych przeznaczen zgodnych z ustaleniami planu,
a takze podlegajacych dopuszezonym przebudowom lub
zmianom technologicznym,

b) realizacji drog i parkingdw oraz realizacji elementow
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, z wylaeze-
niem przedsigwzie¢ takich jak instalacje radiokomunika-
cyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne,

¢) z zastrzezeniem dotrzymania wszelkich ograniczen i
wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

d) zakaz lokalizacji obicktow i urzadzen, ktorych oddzia-
tywanie na srodowisko okreslone dopuszczalnymi pozio-
mami emisji wykracza poza granice dzialki, do ktorej in-
westor posiada tytul prawny,

4) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow, z za-
strzezeniem § 79.

§ 9. W zakresie ochrony terenow zicleni i wartosci krajo-
brazowych ustala si¢:

1) ochrong terendow zieleni urzadzonej, decydujacych o
charakterze $rddmiejskiej zurbanizowanej przestrzeni, to

Jest: parkdw, skwerdw, zielencow oraz zieleni kompozy-

cyjnej i izolacyjnej polozonej w granicach terenow o in-
nych przeznaczeniach;

2) ochrong zieleni o walorach kompozycyjnych, to jest
zieleni stanowigcej charakterystyczne elementy krajobra-
zu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpa-
lery;

3) obowiazek uzupetnienia lub wymiany zdegradowanych
pod wzglgdem biologicznym szpalerow drzew, stosujgc
gatunki rodzime;

4) obowigzek uwzglednienia mozliwosci realizacji zieleni
urzadzonej w postaci: szpalerdw drzew, zywopltotéw lub




Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospo-
darowania terenu po-
tozonego na obszarach
szezegolnego zagroze-
nia powodzig

pasOw trawnikow, w zaleznosci od mozliwosci wynikajg-

cych z szerokosci drog w ich liniach rozgraniczajacych, w
ramach przebudowy istniejacych, a takze przy projekto-
waniu nowych drog;

5) dopuszezenie wycigcia lub przesadzenia drzew kolidu-

jacych z podstawowym i dopuszezonym przeznaczeniem

terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej zieleni w
granicach posiadanej wlasnosci lub we wskazanych przez
Miasto obszarach przestrzeni publiczne;.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem, wskazuje
si¢ okazy przyrody ozywionej objete ochrong, oraz usta-
nawia si¢ strefy ochrony i ksztaltowania wartosci przy-
rodniczych.

5. Dla okazow przyrody ozywionej ustala sie:

1) wyznaczenie strefy ochronnej wokoét drzewa w promie-
niu nie mniejszym niz 10 m liczac od pnia drzewa i w za-
siggu rzutu korony drzewa;

2) zakaz zmiany naturalnego zagospodarowania terenu w
zasiggu strefy ochronnej;

3) zakaz jakicjkolwiek ingerencji cztowicka innej niz
gwarantujgcej zachowanie okazu.

6. Zasiegi stref ochrony i ksztaltowania wartosci przyrod-
niczych, znajduja si¢ w obrg¢bie strefy B ochrony konser-
watorskiej w § 11 ust. 16, w granicach ktorej okreslono
rowniez zasady ochrony wartosci przyrodniczych.

7. W zakresie ochrony dziko wystepujacych zwierzat, w
granicach strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej i ar-
cheologicznej oraz ochrony ckspozycji bezposredniej a
lakze strefy Aa obserwacji archeologicznej, strefy Ab
ochrony archeologicznej terenow, wprowadza si¢ ograni-
czenia wynikajace przepisow odrebnych.

Nie ustalono;

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspot-
czesnegj

Obiekt ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow (nr 345),
dla ktorego ustala si¢ zakazy:

1) przebudowa budynkow ingerujaca w ich pierwotny
ksztatt i charakter — w projekcie zachowano pierwotny
ksztalt i charakter (elewacja frontowa bez zmian, przy-
wrécenie funkgeji mieszkaniowej)

2) docieplenia zewngtrzne budynku zmieniajgce charakter
istniejacych elewacji, w tym: zmiany proporcji otwordw
okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy elementow
dekoracyjnych lub docieplania $cian z cegly licowej lub
kamienia — w projekcic zachowano pierwotny ksztatt i
charakter (elewacja frontowa bez zmian docieplenia)




Wymagania dotyczace
ochrony innych tere-
now lub obiektéw pod-
legajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrgbnych

3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na nowa, nie
uwzgledniajgeg pierwotnych wymiardw i podzialdow - w
projekcie zatozono wyming stolarki okiennej i drzwiowe;
z zachowanicm wymiarow i podziatow

4) lokalizacja nowych budynkéw pomocniczych od strony
przestrzeni publicznych, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania dziatki, na ktdrej znajduje sie obiekt
zabytkowy - w projekcic nic lokalizuje si¢ nowych obiek-
tow od strony przestrzeni publicznych

5) podzial dziatki na mniejsze, powodujace ograniczenia
w odtwarzaniu pierwotnego jej zagospodarowania — pro-

jektowane zagospodarowanie terenu nie powoduje podzia-

lu dzialki,

Teren potozony w granicach strefy ochrony archeologicz-
nej Aa, terenow polozonych poza strefy A; zrcalizowano
w projekeie ponadto:

1) nakaz przeprowadzenia wyprzedzajgeych badan ar-
cheologicznych przed przystapieniem do wszystkich prac
ziemnych wymagajacych pozwolenia lub zgloszenia

2) zapewnienia nadzoru archeologicznego w  trakcie
wszystkich prac ziemnych wymagajgcych pozwolenia na
budowg lub zgloszenia;

3) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratow-
niczych, w przypadku odkrycia zabytkow archeologicz-
nych

Nie ustalono;

Warunki i szezegdto-
we zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Joachima |

Lelewela oraz pl. Grunwaldzkiego — warunek spetniony,
teren dostgpny od ul. Lelewela (zgoda dysponujacego te-
renem) oraz pl. Grunwaldzkiego (teren gminnej drogi pu-
blicznej)

Dziatka i projektowany budynek podlegajacy przebudo-
wie 1 zmianie sposobu uzytkowania posiada dostep do
drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z ul. Lelewela i
drogg stuzebng na dziatce nr 2785-

Warunki i szczegoto-
we zasady obshugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Budynek posiada istniejace przytacza wodne, kanalizacyj-
ne sanitarne i deszczowe, elektroenergetyczne i gazowe.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

- przylacze wodne w 40 PE do sieci 160 PE,

- kanalizacji sanitarnej D160 do sieci Ks 250

- gazowe D63 do sieci gN 125,

- istniejgce zhcze kablowe energetyczne z sieci w pl.
Grunwaldzkim




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Maksymalna inten-
sywnosc¢ zabudowy

Maksymalna i mini-
malna nadziemna in-
tensywnos¢ zabudowy

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy

Minimalny udzial pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dziatki sgsiednie objete micjscowym planem zagospoda-
rowania przestzennego dla miasta Swidnicy (UCHWA-
LA RADY MIEJSKIET 2211 - Rady Miejskiej w Swidni-
cy nr XL.VI/546/10 z dnia 16 czerwea 2010 r. w sprawic
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania miasta
Swidnicy ..Srédmiescic - poludnie™)

Dla lokalizacji deweloperskiej dla kamienicy ul. Plac
Grunwaldzki 2 w miejscowym planie zagospodarowania
terenu wystepuje jednostka urbanistyczna o symbolu - L1,

§ 40. 1. Wyznacza si¢ jednostk¢ urbanistyczng o symbolu
= L1, zabudowa srédmiejska, potozong pomiedzy Placem
Grunwaldzkim a ulicami: Joachima Lelewela, Nauczy
cielskg oraz al. Niepodleglosci.

2. W granicach jednostki urbanistycznej — L1 wyodreb-
niono nastgpujace tereny o jednorodnym przeznaczeniu i
zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg
to: L1.I/UA, L1.2/UA, L1.3/UM, L1.4/UA, L1.5/UM,
L1.6/UA, L1.7MW, L 1.8/UK, L1.9/UKil.1.10/UM.

3. Ustalenia  planu
L I/UAILT.2/UA:

1) tereny zabudowy ushugowej administracji o symbolu
UA:

a) podstawowe przeznaczenie dzialek budowlanych

dla  terenu o  symbolu

tereny zabudowy ustugowej administracji, z przynalez-
nym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki
budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU,

UZ, zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna MW oraz
zielen urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala si¢ nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Joachima
Lelewela oraz pl. Grunwaldzkiego,

b) obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia
podstawowego i przeznaczeh dopuszczonych:

procent terendw zabudowanych, Pz~ do 90%,
procent terendw biologicznie czynnych,

Pb - indywidualny,

¢) wysokos$¢ zabudowy:

K = od 4 do 5 kondygnacji, H - do 18 m, dotyczy
pierwszej linii zabudowy,

K = do 3 kondygnacji, dotyczy zabudowy pozostalej,
d) dachy indywidualne;

3) dla terenu ustala sie zakazy:

>V W przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umicszeza sig informacie Brak planu




L1}

a) nie ustala sig;

4) dla terenu ustala si¢ dopuszezenia:

a) bilansowanic potrzeb parkingowych w granicach drog
publicznych i sgsiednich terendw;

5) dla terenu ustala si¢ ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z
ochrony dziedzictwa kulturowego, ustalone w rozdziale 6.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu L1.3/UM,
L1.5/UM i L1.10/UM:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej z
ustugami o symbolu UM:

a) podstawowe przeznaczenie dzialek budowlanych

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustu-
gami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dzialki budow-
lanej: obiekty ilokale ustugowe UU,

UA, UZ komunikacja piesza KDX oraz ziclen urzgdzona
ZP.

2) dla terenu ustala si¢ nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Joachima
Lelewela, pl. Grunwaldzkiego oraz al. Niepodlegtosci,

b) obowiazujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia
podstawowego i przeznaczen dopuszezonych:

= procent terendéw zabudowanych, Pz - do 90%,
procent terendw biologicznie czynnych,
Pb — indywidualny,
¢) wysoko$¢ zabudowy K = od 4 do 5 kondygnacji,
H~-do 18 m,
d) dachy indywidualne;
3) dla terenu ustala si¢ zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala si¢ dopuszczenia:

a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w
parterach budynkéw, z dopuszczeniem przystosowania do
tych funkeji innych kondygnacji,

b) nowa zabudowa w formie dobudowy do potudniowo-

wschodniej Sciany istniejgcego budynku, z uwzglednie-
niem przejscia bramnego wewnatrz jednostki urbanistycz-
nej L.1.5/UM,

¢) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach drog
publicznych i sgsiednich terenow;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzuja ponadto ustalenia planu wynikajace z
ochrony dziedzictwa kulturowego, ustalone w rozdziale 6.




5. Ustalenia p_lanu dla terenu o symbolu L.1.4/UA:

1) tereny zabudowy ustug administracji o symbolu UA:
a) podstawowe przeznaczenie dzialek budowlanych

- tereny zabudowy uslugowej administracji wraz z przy-
naleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dzialki budow-
lanej: lokale ustugowe UU, komunikacja piesza KDX oraz
zielen urzgdzona 7P,

2) dla terenu ustala si¢ nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Joachima
Lelewela,

b) obowiazujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia
podstawowego i przeznaczei dopuszezonych:

— procent terenow zabudowanych, Pz — do 60%,

= procent terendw biologicznie czynnych, Pb ~ od 20%
WZWYZ,

¢) wysokos¢ zabudowy K - 3 kondygnacje, H—do 12 m,
d) dachy ptaskie,

¢) traktowanie wszystkich elewacji budynku istnicjgeego
Jako elewacji eksponowanych;

3) dla terenu ustala si¢ zakazy:
a) lokalizacja wolno stojacych garazy na poziomic terenu;
4) dla terenu ustala si¢ dopuszczenia:

a) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach tere-
now sgsiednich w tym drog,

b) zagwarantowanie ogdlnodostepnego przejicia pieszego
pomigdzy ul. Joachima Lelewela

a al. Niepodleglosci przez teren o symbolu £.1.5/UM:;
5) dla terenu ustala si¢ ograniczenia:

a) obowigzuja ponadto ustalenia planu wynikajace z
ochrony dziedzictwa kulturowego, ustalone w rozdziale 6.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu L1.6/UA:

I) tereny zabudowy ustug administracji o symbolu UA:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych
tereny zabudowy ustugowej administracji

— straz pozarna wraz, z przynaleznym zagospodarowanicm
terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budow-
lanej: zielen urzadzona ZP.

2) dla terenu ustala si¢ nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od al. Niepod-
leglosci,

b) obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia
podstawowego i przeznaczen dopuszczonych:




procent tcrenéWym&;-dnych, Pz —do 50%,
- procent terendw biologicznie czynnych, Pb — od 40%
WZWYZ,
¢) wysokos¢ zabudowy K — istniejgca bez zmian,
d) dachy wielospadowe, bez zmian

e) traktowanie clewacji budynkdw istniejacych i projek-
towanych od al. Niepodleglosci jako elewac)i eksponowa-
nych;

3) dla terenu ustala si¢ zakazy:

a) nie ustala sig;

4) dla terenu ustala si¢ dopuszezenia:
a) nic ustala sig;

5) dla terenu ustala si¢ ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajace z
ochrony dziedzictwa kulturowego, ustalone w rozdziale 6.

7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu L,1.7/MW:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej o
symbolu MW:

a) podstawowe przeznaczenie dzialek budowlanych
- tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, wraz z przynaleznym zagospodarowa-
niem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budow-
lanej: lokale uslugowe UU, UA oraz zielen urzadzona ZP:

2) dla terenu ustala si¢ nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od al. Niepod-
leglosci,

b) obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia
podstawowego i przeznaczen dopuszczonych:

— procent terendéw zabudowanych, Pz — do 70%,

— procent terenoéw biologicznie czynnych, Pb — indywidu-
alny,

¢) wysokos¢ zabudowy K - 3 kondygnacje, H—do 12 m,
d) dachy indywidualne, bez zmian;

3) dia terenu ustala si¢ zakazy:

a) lokalizacja wolno stojacych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala si¢ dopuszczenia:

a) lokalizacja funkcji ustugowych w parterach budynkow,
z dopuszezeniem przystosowania do tych funkeji innych
kondygnacji,

b) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach drog
publicznych i sasiednich terenow;

$) dla terenu ustala si¢ ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajace z




ochrony $rodowiska, ustalone w rozdziale 3,

b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajace z
ochrony dziedzictwa kulturowego, ustalone w rozdziale 6.

8. Ustalenia planu dla terenu o symbolu L.1.8/UK:
1) tereny zabudowy ustugowej kultury o symbolu UK:
a) podstawowe przeznaczenie dzialek budowlanych

- tereny zabudowy ustugowej kultury, wraz z przynalez-
nym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budow-
lanej: lokale ustugowe UU, UA, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna MW oraz zielen urzadzona ZP;

2) dla terenu ustala si¢ nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od al. Niepod-
legtosci i ul. Nauczycielskiej,

b) obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia
podstawowego i przeznaczefi dopuszczonych:

— procent terendw zabudowanych, Pz ~ do 70%,

= procent terendw biologicznie czynnych, Pb ~ indywidu-
alny,

¢) wysokos¢ zabudowy K - 3 kondygnacje, H—do 12 m,
d) dachy indywidualne:

3) dla terenu ustala si¢ zakazy:

a) lokalizacja wolno stojacych garazy na poziomie terenu.
4) dla terenu ustala si¢ dopuszczenia:

a) nowa zabudowa w formie dobudowy do potudniowo-
wschodniej Sciany istniejacego budynku,

b) grodzenie pizedpola zabudowy od strony ul. Nauczy-
cielskiej, pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a linig re-
gulacyjna zabudowy,

¢) lokalizacja miejsc parkingowych na poziomie terenu:
5) dla terenu ustala si¢ ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajace z
ochrony dziedzictwa kulturowego, ustalone w rozdziale 6.

9. Ustalenia planu dla terenu o symbolu

.1.9/UK:

1) tereny zabudowy ustugowej kultury o symbolu
UK:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych
- tereny zabudowy ustugowej kultury,

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budow-
lanej: lokale ustugowe UU, UA oraz zielen urzadzona ZP;

2) dla terenu ustala si¢ nakazy:

i a) bezposredni dostgp do drogi publicznej od ul. Joachima |




Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
zii o ustaleniu lokalizacyi
inwestyeji celu publicane-
o dla terenun  objgtego
preedsipwzieciem  dewelo-
perskim lub radanicm in-
westyeyjnym w praypadku
braku miejscowego planu
sagospodarowania  pree-
strzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania te-
renu

Lelewela i ul. Nauczycielskiej.

b) nowa zabudowa w formie dobudowy do pdlnocno-
wschodniej $ciany budynku polozonego w terenie o sym-
bolu L.1.10/UM,

¢) obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia
podstawowego i przeznaczen dopuszezonych:

- procent terendw zabudowanych, Pz — do 60%.
procent terendow biologicznie czynnych,
Pb — indywidualny,
d) wysokos¢ zabudowy K — 2 kondygnacje, H —do 10 m,
¢) dachy indywidualne;
3) dla terenu ustala si¢ zakazy:

a) grodzenie przedpola zabudowy od strony ul. Nauczy-
cielskiej i ul. Joachima Lelewela,

pomicdzy linig rozgraniczajacg teren a linig regulacyjng
zabudowy,

b) lokalizacja nowych wolno stojacych obiektow,
¢) lokalizacja wolno stojacych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala si¢ dopuszczenia:

a) nowa zabudowa w formie dobudowy do pdtnocno-
zachodniej $ciany istniejacego budynku,

b) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach drog
publicznych i sgsiednich terendw;

5) dla terenu ustala si¢ ograniczenia:

a) obowigzuja ponadto ustalenia planu wynikajace z
ochrony srodowiska, ustalone w rozdziale 5,

b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajace z
ochrony dziedzictwa kulturowego, ustalone w rozdziale 6.

Nie dotyczy;

gabaryty

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy;

Forma archilekionicena

Nie dotyczy;

usytupwanie linii za-
budowy

Nie dotyczy;

imtensywnose wyko-
rzystania terenu

Nie dotyczy;

warunki ochrony §ro-
dowiska 1 edrowia lu-
dzi, przyrody i krajo-
brazu

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospo-
darowania terenu po-
fozonego na obszarach

Nie dotyczy;

Nie dotyczy;




szczegdlnego zagroze-

nia powodzig

warunki ochrony dzie-

dzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspolezesne;
wymagania dotyczgce
ochrony innych tere-
now lub obicktéw pod-
legajacych ochronie na
podstawie przepisdéw
odrebnych
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Nic dotyezy;

Nie dotyczy;

| warunki i szczegdtowe

zasady obslugi w za-
kresie komunikacji

Nie dotyczy;

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od tere-
nu objetego przedsiewzie-
ciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?),
zawarte w:

minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy;

nadziemna intensyw-
nos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

miejscowych planach

zagospodarowania
przestrzennego
decyzjach o warun-
kach zabudowy i zago-
spodarowania terenu

Nie dotyczy;

Nie dotyczy;

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

Brak;

decyzjach o $rodowi-
skowych uwarunko-
waniach

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzyt-
kowania

miejscowych planach
odbudowy

Brak:

Brak;

mapach zagrozenia
powodziowego i ma-
pach ryzyka powo-
dziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

% wWskazane inwestycje dotyczg w szezegdlnodei budowy lub rozbudowy drog. budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powictrz-

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwesty-
¢ji drogowej

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

nych. imwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnic Scickow, spalarnic $micci, wysypiska, ementarze
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decyzja o ustaleniu lo-
kalizacji linii kolejo-
wej

Brak informacji o planowanych

decyzja o zezwoleniu |
na realizacj¢ inwesty-
¢ji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

inwestycjach:

Brak informacji o planowanych

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwesty-
¢ji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lo-
kalizacji inwestycji w
zakresic budowy
obicktu energetyki ja-
drowej

Brak informacji o planowanych

Brak informacji o planowanych

decyzja o ustaleniu lo-
kalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

inwestycjach:

inwestycjach;

inwestycjach;

Brak informacji o planowanych

inwestycjach;

decyzja o ustaleniu lo-
kalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowcej

Brak informacji o planowanych

inwestycjach;

decyzja o ustaleniu lo-
kalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjne-

I
20

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwesty-
cji w zakresie infra-
struktury

dostgpowej

decyzja o ustaleniu lo-
kalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze

naftowym

Brak informacji o planowanych

Brak informacji o planowanych

Brak informacji o planowanych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na bu-
dowe

Czy pozwolenic na budowe
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budoweg
Jjest zaskarzone

Lak

tak*

ek

Nr pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory

et

inwestycjach;

inwestycjach;

inwestycjach;

nie*

Starosta Swidnicki decyzja nr 689/2023 z dnia 28.08.2023 r.,




je wydal

Data uprawomocnienia si¢
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanic budynku

Nie dotyezy:

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art, 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo bu-
dowlane (Dz. U. 22021 r.
poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtosze-
nia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia rozbu-
dowy z przebudowsg

Planowany termin rozpo-
czecia i zakoficzenia prac
budowlanych

Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego

Sposob pomiaru po-
wierzehni lokalu mieszkal-
nego

Nie dotyczy:

Budynek w trakcie rozbudowy z przebudowa,

Planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych: 01.07.2024r,

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.07.2027 r.

5 R |

liczba budynkow [ !
Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa
ze zmiang sposobu uzytkowania budynku uslugowego
(dawnej wojskowej komendy uzupetnicn) z przezna-
czeniem na cele mieszkaniowe wielorodzinne.

rozmieszezenie ich na
nieruchomoscei (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Ustalenie rzeczywistej powierzchni lokalu nastgpi zgodnie z rozporzgdzeniem Mi-
nistra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i for-
my projektu budowlanego (Dz.U. z 2020r. poz. 1609) z pdzn. zm., z uwzglednie-
niem zasad zawartych w normie PN-ISO 9836:2022-07 (tytul: Wlasciwosci uzyt-
kowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i
kubaturowych), w zakresie wynikajacym z ww. rozporzgdzenia oraz opisanymi po-
nizej:

a) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktad-
noscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),

b) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiarow lokalu w stanic wy-
konczonym, na poziomie podfogi, nie liczge listew przypodtogowych, progow itp.
¢) do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnic otwordw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych,

d) do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajgce si¢ do demonta-
zu takie jak: scianki dziatowe, rury, kanaly .

Zamierzony sposob i pro-
centowy udzial zrodet fi-
nansowania przedsigwzie-
cia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych

srodkow finansowych - Inwestycja bedzie finansowana w calosci ze $rodkow

kredyt, srodki wiasne, wlasnych;
inne

W nastepujacych instytu- .

cjach finansowych (wy- | Nie dotyczy;

petnia si¢ w przypadku




Srodki ochrony nabywcdw

krcdyt-u)-

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki pro-
centowej, wedhug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

Glowne zasady funkcjo-
nowania wybranego rodza-
Ju zabezpieczenia srodkow
nabywey

Nazwa instytucji zapewnia-
jacej bezpieczenstwo srod-
koéw nabywey

Harmonogram przedsig-
wzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym ra-
chunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przed-
sigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapdw
przedsiewzigeia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigeia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachun-
ku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank osobg posiadajg-
¢g odpowiednie uprawnienia budowlane. W przypadku zakonczenia ostatniego eta-
pu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkanio-
wym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywcee na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej. Koszty pro-
wadzenia rachunku ponosi

Bank PKO Bank Polski S.A.

Inwestycja bedzie realizowana w etapach wg harmonogramu obrazujacego zakres i
postep finansowania prac:

Etap 1 (planowane zakonczenie prac 15.10.2024r.):
e Zakup budynku z dzialka
e Prace projektowe wraz z uzyskaniem PnB
»  Ogrodzenie budowy

Calos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 15,0 % sza-
cunkowych kosztoéw realizacji Inwestycji.

Etap 2 (planowane zakonczenie prac 30.12.2024r.):
o Skuwanie uszkodzonych tynkow parteru, | pigtra, Il pigtra

» Rozbiodrka istniejgcych Scian garazy
= Demontaz istniejgcych instalacji sanitarnych
= Rozbiorka warstw stropu parteru

2 Zgodnic z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu micszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U poz. 1177 oraz 2. 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazu-
Jace) wdniu rozpoczecia spreedazy lokali micszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia deweloperskicgo lub zada-
nia inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawezy wydany na podstawic art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
achronic praw nabywey lokalu micszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

* Niepotrzebne skreslic
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Calos¢ dzialafi wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 10,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.

Etap 3 (planowane zakonczenie prac 28.10.2025r.):
» Fundamenty dla nowej czgsci budynku
» Sciany garazy poziom -1
=  Montaz stropu nad garazami
*  Wymiana stropu nad parterem istniejgcego budynku

Calos$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 12,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.

Etap 4 (planowane zakonczenie prac 30.03.2026r.):
« Sciany na parterze w nowej czesei budynku
» Stropy nad parterem dla nowej czgsci budynku
s Sciany konstrukeyjne 1 pietra dla nowej czgsci budynku
e Rozbidrka warstw stropowych nad Ip w istniejacym budynku

Catos$¢ dzialan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 11,0 % sza-
cunkowych kosztdw realizacji Inwestycji.

Etap § (planowane zakonczenie prac 30.08.2026r.):

» Montaz nowego stropu nad | pigtrem w istniejacym budynku
&  Stropy nad 1 pietrem dla nowej czgsci budynku

s Sciany konstrukcyjne I1 pietra dla nowej czesci budynku

= Rozbiorka istniejacego warstw stropowych nad Il pigtrem

Catos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 11,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.

Etap 6 (planowane zakonczenie prac 30.11.2026r.):
= Montaz nowego stropu nad Il pigtrem w istniejacym budynku
e Sciany dziatowe parteru oraz na | pigtrze
» Stropy nad [l pigtrem dla nowej cz¢Sci budynku
s Rozbiorka stropodachu

Catos$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 11,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.

htap 7 (planowane zakonczenie prac 28.03.2027r.):

Sudny dziatowe na 1l pigtrze

s Sciany konstrukcyjne poddasza

+ Szyb windowy

» Montaz stropodachu

s Pokrycie dachu

e Stolarka okienna i drzwiowa (wejsécia do budynku, drzwi techniczne, bramy
garazowe)

e [nstalacje wodno-kanalizacyjne - piony

» Instalacje elektryczne i teletechniczne - montaz okablowania podtynkowego

# Instalacje wentylacyjne — piony

Calos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 10,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.




Dopuszczenie walory-
zacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji
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Etap 8 (planowane zakoficzenie prac 30.05.2027r.):
* Elewacja budynku
®  Tynki
*  Posadzki jastrychowe
* Instalacje wodno-kanalizacyjne - poziomy i podejscia do urzadzen
» Instalacja c.o.
o Sciany dzialowe na poddaszu
*  Montaz drzwi do lokali
o Balustrady balkonowe
* Zabudowa wiatrolapu od strony podworka
Utozenie plytek na korytarzach
*  Montaz windy

Calos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 10,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.

Etap 9 (planowane zakonczenie prac 30.07.2027r.):

* Dostawa i montaz kottéw gazowych

* Odbiory UDT

* Malowanie $cian i sufitow czesci wspdlnych

* Instalacje elektryczne i teletechniczne - montaz rozdzielnic i osprzetu
Oswietlenie terenu

» C.O.-montaz grzejnikow

e Przylgcza

*  Okna - osprzet (montaz klamek, oslon zawiasowych, nawictrzakdw)

= Zagospodarowanie terenu PZT - drogi wewngtrzne i dojscia do budynku,
zielen, mata architektura

Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 10,0
% szacunkowych kosztow realizacji Inwestycji

Zmiana ceny nastgpi w przypadku zmiany wysokosci stawki VAT oraz w przypad-
ku wystgpienia r6znic obmiarowych, wynikajacych z obmiaru powykonawezego w
stosunku do powierzchni Lokalu okreslonej w umowie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUN-

DUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej =
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu  Gwaran-

Art. 43, 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. [ pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdrych mowa w art. 35, albo elemen-
tow, o ktérych mowa w art. 36,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacy;-




cyjnym

.-:ll

nego wraz 7z zatacznikami lub informacji o zmianic danych lub informacji zawar:

tych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcic informacyjnym lub jego zalgcz-
nikach, na podstawie ktérych zawarto umowg deweloperskg albo umowg, o ktére;
mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub praw-
nym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie klorego zawarto umowe deweloper-
ska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, nic zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego:

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcee praw wynikajacych z umowy dewe-
loperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminic wy
nikajagcym z tych umaéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. [0 ust. I;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zo-
bowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt | fub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

I'1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. [5:

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

13) umowne prawo odstgpienia przewidziane w § 2 ust. 4 umowy deweloperskiej (2
powodu zmiany stawki podatku VAT)

14) umowne prawo odstgpienia przewidziane w § 2 ust. 5 (z powodu zmiany pro-
jektowanej powierzchni Lokalu)

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt i-5, nabywca ma prawo odstgpic-
nia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3
lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczone-
go terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od

' umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w

terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych




Fan,

mowa w art. 12 ust. |.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskicj albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywey w formie pisemnej do uiszezenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywee swiadeze-
nia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskicj albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywey do od-
bioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu nota-
rialnego przenoszacego na nabywceg prawa wynikajgce 2 umowy deweloperskiej al-
bo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dore-
czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnicj 60 dni, chyba 7e nic-
stawienic si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:
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Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (4corner 5 sp. z 0.0. ul. Legnicka 46A
53-674 Wroctaw) przez osobg zaintercsowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:




1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Kra-
jowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albe-zgteszeniem-budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej niec wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

relct-
b) realizacji inwestycji przez spolke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;
5) projektem budowlanym;

(b deeva-o poewolenin Ba et arie-badyvske-Hibseddomienien - o-sahaterenis - badoeo - des-Bloreso organ
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9) dokumentem potwierdzajagcym:

Hﬂw%—mmmwfywlﬂwm&mmeﬁﬂﬂm%WHWHWM
leka—l-u—m—tes-zk&l—new + pw«umewme—wge%wm—ﬂ-u—ﬁnhw—wtﬂawe f]-k.‘l-H-E] R ﬁ!’f-th‘--l-tE!EWi.—l.-r‘ hila ml:-n

h»-we.e-mh-mhdm H-rmme dn—|e| Hdﬂﬁitﬂﬁﬂ- WEHMH%'&Hﬂ}EH+E—H|H+ErH-
IMMW%%MH&MHH%WMMMWW Fmko
kitsylub inrego wiersyeiely hipotecsiepo-nn-berobeigreniowe preemiesienie. Mas%seHeka%u—u;—y{-kewege—na—na—

bywee-po-wplacie pelnel-cenv-prrecnabywee hibrobowigranie-do-udaelenin-talde dhetie e
HW—M@MH%MHHWEF%WE@HWWMWWM it
Ivwie wlambowet vrasei wlisnoder lokala-uzythowego-po-wplactepeliet veny preesmilwwoe lub robowigzante
ehoembebelerdin tithin oo setedibaloie sheberie oo

1. Informacja;

Srodki pienigzne zgromadzone w banku PKO Bank Polski S.A. ul Szezg¢sliwa 33, 53 - 445 Wroctaw, prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku PKO Bank Polski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w grani-
cach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-




£o Funduszu Gwarancyjnego: https

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu

mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego

Termin, do ktorego nastapi prze-
niesienie prawa wiasnoéci nieru-
chomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktdrych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim

— wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady —
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

24

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Iwww.bfg.pl/.

............ z} brutto /m2

31.12,2027 r.

Funduszu Gwarancyjnym

L‘-Llr ochronie nalesnosci lL"LU dieponenta od banku lub kasy, w tym naleznosei 2 tytulu Srodkow cgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziahi w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowe-

Informacja zamieszczana w pl/ypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo banko-
we jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania de-
pozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji,

,00 zt brutto)




Okreslenie polozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o kto-
rych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywey lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz De-
weloperskim  Funduszu Gwara-

cyjnym
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liczba kondygnacji

technologia wykona-
nia

standard prac wy-
konczeniowych w

2 kondygnacje podziemne (piwnice pod czescig bu-
dynku istnicjgcego w tym kotlownia gazowa, garaze
pod czeseig nowego budynku);

4 kondygnacje nadziemne (parter, | pietro, 11 pigtro,
poddasze);,

Na wszystkich kondygnacjach nadziemnych zaprojck-
towano lokale mieszkalne. Rzut budynku jest w ksztal-
cie litery U z micjscami o zmiennych uskokowo wy-
miarach.

Uklad konstrukcyjny budynku tradycyjny ze $cianami
murowanymi i stropami belkowymi. Fundamenty w
postaci betonowych law fundamentowych.

Gtowng konstrukcje nosng budynku stanowi uklad
scian zewngtrznych i wewngtrznych murowanych z
cegly petnej o grubosci od 52 ¢cm do 95 cm w przypad-
ku Scian zewngtrznych oraz od 25 ¢cm do 53 cm w
przypadku $cian wewngtrznych. Sciany konstrukeyjne
wszystkich kondygnacji murowane z cegly pelnej lub
silikatowej na zaprawie cem-wap.

Stropy w czgsci podziemnej masywne ceglane na bel-
kach stalowych, w czgsci nadziemnej stropy gestoze-
browe.

Stropodach plaski o konstrukeji gestozebrowe;j.

Uktad konstrukeyjny nowej czesci budynku

Fundamenty, tawy zelbetowe monolityczne, $ciany
fundamentowe zelbetowe lub z bloczkéw betonowych.
Fundament szybu windowego w postaci monolitycz-
nej.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne i zewnetrzne muro-
wane z bloczkow silikatowych o gr. 24 cm.

Stropy gestozebrowe, balkony zelbetowe monolitycz-
ne. Szyb dzwigu monolityczny Zelbetowy

W budynku zostang wykonane podciggi zelbetowe wy-
fewane na mokro pofaczone z fawami oraz wiencami
scian,

Dach ptaski pokryty papg termozgrzewalng i podkta-
dowg z izolacjg termiczng.

Stolarka okicnna PVC lub drewniana, stolarka drzwi
zewnetrznych PVC lub aluminium.

Elewacja frontowa istnicjaca bez docieplenia poddana
bedzie renowacji. Elewacja istniejgca od strony dzie-
dzinca zostanie docieplona i wykoficzona tynkiem sili-
katowym na siatce. Elewacja nowej cz¢éci budynku
zostanie docieplona i wykonczona tynkiem silikato-
Wym na siatce.

* Wykonczenie $cian (istniejacej czesci budynku) -
tynk gipsowy lub cementowo-wapienny;
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czgsci wspolnej bu-

dynku i terenie wo-

kol niego, stanowig-
cym czgs¢ wspdlng

nieruchomosci

liczba lokali w bu-
dynku

liczba miejsc gara-
zowych i postojo-
wych

* Wykonczenie Scian (nowej czgsci budynku) - tynk.
gipsowy:

« Wykonczenie sufitow — tynk gipsowy;

* Lazienki: $ciany przygotowane pod wylozenie plyt-
kami;

* Zielen - zgodnie z projektem zagospodarowania;

+ Smietniki na terenie inwestycji zgodnie z PZT:

* Oswietlenie terenu;

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

dostepne media w
budynku

dostep do drogi pu-
blicznej

Lokal micszkalny oznaczony tymezasowo jako nr.......... (nr budynku/nr lo-
kalu), usytuowany w budynku . na .. nadziemnej
(S — ), rozbudowywanym i przebudowywanym przy ul. pl. Grun-

waldzki 2;

Liczba lokali mieszkalnych - 44

Pomieszczenia gospodarcze — 2

Pomieszczenia porzadkowe - 4
Pomieszczenia techniczne — |
Komorki lokatorskie — 44

Smietnik - |

Liczba miejsc garazowych — 7

Liczba micjsc postojowych ogolnodostepnych — 11 na |
terenie drogi publicznej ul. Kwiatowa

- energia elektryczna;

- kanalizacja sanitarna:
- woda;

- centralne ogrzewanie:
- telefon;

- internet;

- tv;

Zjazd z drogi publicznej poprzez istnicjaey zjazd z ul.
Joachim Lelewela i droge stuzebng na dzialce nr 2785

Okreslenie powierzchni uzytko-
wej 1 uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykon-
czeniowych, do ktorych wykona-
nia zobowigzuje si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkal-
nego

Data ustanowienia odrebnej wia-

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe ........... m2, sktadajacy si¢ z:

- lazienki

- pokoju dziennego z aneksem kuchennym,

- sypialni,

budynek w trakcie rozbudowy i przebudowy

31.12.2027




snosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z loka-
lem mieszkalnym albo domem
Jednorodzinnym

Nie dotyczy:

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosei loka- | Nic dotyczy;
lu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi prze-
niesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cze-
sci wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy;

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalyezniki:

I. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywey lokalu micszkalnego lub domu jednorodzinneso
oraz. Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3, Szkic koneepeji zagospodarowania lerenu nwestycji i jego oloczenia # zaznaczenicm budynku
oraz istoinych uwarunkowan lokalizacji inwestyeji wynikajgeych 2 istnicjacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych. ucigzliwoser),




